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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionarim spolecnosti

FREE ZONE Pardubice, a.s.
U Panasonicu 397, Staré Civice, 530 06 Pardubice 6
IC: 601 12 255

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené ucetni zaverky spolecnostl FREE ZONE Pardubice, a.s., sidlem
U Panasonicu 397, Staré Civice, 530 06 Pardubice, IC: 601 12 255, sestavené na zékladé
geskych udetnich predpisu, kterd se sklada z rozvahy k 31.12. 2023, vykazu zisku a ztraty za
rok kong&ici 31.12.2023 a ptilohy této Ugetni zavérky, kterda obsahuje popis pouzitych
podstatnych ugetnich metod a dal$i vysvétlujici informace.

Podle nageho nazoru Géetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spoleénosti FREE ZONE Pardubice, a.s. k 31.12.2023 a naklad a vynosa a vysledku
jejiho hospodareni za rok konéici 31.12.2023 v souladu s &eskymi Gcetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zédkonem o auditorech a standardy Komory auditoru Ceskeé
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopInéné a
upravené souvisejicimi aplikacnimi doloZzkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit udetni zavérky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditoru Ceské republiky jsme
na Spolednosti nezavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
pFedpist. Domnivame se, ze dukazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadfeni naseho vyroku.
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Odpovédnost vedeni Spolecénosti za ucetni zavérku

Veden{ Spole¢nosti odpovida za sestaveni Uéetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni)
nespravnosti zpusobené podvodem nebo chybou.

Pri sestavovani uéetni zavérky je vedeni Spole¢nosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze Ucetni zavérky zaleZitosti
tykajici se jejiho nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni
Ucetni zaverky, s vyjimkou pripadl, kdy vedeni Spoleénosti planuje zruseni Spoleénosti nebo
ukonéeni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zpusobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora
obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicmené neni zarukou, ze
audit provedeny v souladu s vy$e uvedenymi pfedpisy ve vSech pfipadech v ucetni zavérce
odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat
v dusledku podvodu nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze realné
predpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplathovat
béhem celého auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi
povinnosti:

e |dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky
zpUsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na
tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé
mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Zze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz
dos$lo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni)
nespravnosti zpusobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody
(koluze), falSovani, umysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spoleénosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané
okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uc¢innost jejiho vnitfniho kontrolniho
systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Uc¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych ucetnich
odhadl a informace, které v této souvislosti vedeni Spole¢nosti uvedlo v pfiloze ucetni
zaverky.
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e Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Uéetni zavérky
vedenim Spoleénosti a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje
vyznamna (materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou
vyznamné zpochybnit schopnost Spoleénosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zaveéru,
e takova vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v piiloze uéetni zavérky, a pokud tyto
informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Na$e zavery tykajici se
schopnosti Spole¢nosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data nagi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu,
7e Spoleénost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, glenéni a obsah Ggetni zavérky, véetné piilohy, a dale to,

zda Udetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat spravni radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zji$ténich, ktera jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkl ve vnitfnim kontrolnim systemu.

Datum zpravy 29.4.2024
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Rozvaha podle Pfilohy €. 1
vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.

Ugetni jednotka doruci

(&etni zavérku soucasné

s dorugenim dafového piiznani
za dafi z piijmu

ROZVAHA
v plném rozsahu

ke dni 31.12.2023
(v celych tisicich KE)

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky

FREE ZONE Pardubice, a.s.

Sidlo nebo bydli§té icetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

U Panasonicu 397

1 x pfislunému finanénimu v Pardubice 6
Gradu Rok | Mésic IC 530 06
2023 60112255
. AR It | B&2né Géetni obdobi !Minulé 4&. obdobi]
‘ T Brutto Korekce Netto | Netto
a b 5 c 1 2 3 ‘ 4
AKTIVA CELKEM Souget A. az D. ‘ 1 29 106 ' 3610 ’ 25 496 \ 12 637
B. Stala aktiva SougetB.l. azBlIl. | 3 24 519 ’ 3610 20 909 9672
B.Il. Dlouhodoby hmotny majetek  Soucet Il.1. az Il.5. T 14 24519 | 3610 20 909 9672
B.IL1. Pozemky a stavby i A % 15 | 11222 2 459 8763 | 8951 |
'BIIL4A. | Pozemky 1 16 3936 | 3936 3936
B.Il1.2. | Stavby ll . 7 286 ‘ 2 459 | 4827 1 o 5015*J
B.I.2. Hmotné movité véci a jejich soubory |18 | 1536 ’ 1151 ‘ 385 \ 542
B.IL5. Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek t 24 ! 11761 | ' 11761 | 179
a nedokonteny dl. hmotny majetek | | | \ |
B.IL5.2. Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek ‘\ 26 1 11761 | 11761 ‘ 179
3 ObgZna aktiva Soucet C.l. az C.V. | 37 ‘ 2529 ') 2529 ‘ 2921
Gl Zasoby ~ Soutetl 1. aZ 5. 1 38 | 220 ‘ 220 ‘1
Elio. Nedokongena vyroba a polotovary ’i 40 '. 220 \ 220 1 l
cll. Pohledavky Soudet II.1. az II.3. ]l 46 1063 | } 1063 l‘ 1 440 i
c..2. Kratkodobé pohledavky ~ 57 1063 1063 1440 |
C1.2.. Pohledavky z obchodnich vztahl 1 58 890 | 890 1 3974
Cll2.4. | Pohledavky - ostatni TGT' 173 | ‘ 1737 43
C.l1.2.4.3. TStét—daﬁové pohledavky o 11 64 140 ! 140 25 |
Cll.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy | 65 25 25 18 |
C.l1.2.4.5. | Dohadné ucty aktivni ii 66 '. 8 8 J
C.IV. Penézni prostredky Soutet IV.1. az IV.2. ll 71 ‘ 1246 ‘ ‘1 1246 | 1 481 j
GIV.A. rPe|1é2|1i prostiedky v pokladné | 72 l 6 ‘ ‘1 6 i 12
C.v.2. Penézni prostiedky na Gétech E 73 || 1240 ll ‘ 1240 \ 1469
D. \ Casové rozlieni aktiv Soucet D.1. a2 D.3. ]\ 74 I] 2058 ‘ ll 2058 ‘ 44
D.1. (Néklady pristich obdobi | 75 | 2052 | ( 2052 | 44
D.3. l’Pﬁjmy pfi&tich obdobi ]11 7 i’ 6 |\ | 6 i _J'
1




Cis.

Stav v bézném

Stav v minulém

Oznateni PASIVA tad.|  U&etnim obdobi Géetnim obdobi
a b o 5 6
PASIVA CELKEM Soucet A, azD.| 78 25 496 12 637
A. Vlastni kapital Soucet All.az AVI. | 79 7 688 717
Al Zakladni kapital Soucet 1.1, az 1.3. | 80 3900 3900
Al1. Z&Kladni kapital 81 3900 3900
Al AZio a kapitalové fondy Soucget 1.1, az I1.2. | 84 173 173
All.2. Kapitélové fondy 86 173 143
All.2.1. Ostatni kapitalové fondy 87 173 173
AllV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) Soucet IV.1.az IV.2.| 95 3098 2551
AIV.1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 3098 2551
AV, Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) 99 517 547
B.+C. Cizi zdroje Soucet B. + C. | 101 11 144 5347
C. Zavazky Soucet C.l. az C.Ill. | 107 11144 5 347
C.L. Dlouhodobé zavazky Soucet I.1. az 1.9. | 108 8 686 4262
C.l.2. Zavazky k uvérovym institucim 112 6 886 2 462
C:1.7: Zavazky — podstatny vliv 117 1 800 1800
c.l. Kratkodobé zavazky Souget 1.1, aZ 11.8. | 123 2 458 1085
‘C.II.2. Zavazky k Gvérovym institucim 127 1128 450
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztahu 129 734 338 ‘
C.I.8. Zavazky ostatni 133 596 297 |
C.l.8.1. Zavazky ke spolecnikum 134 305
C.1.8.3. Zavazky k zaméstnancum 136 160 148
C.ll.8.4. Z&vazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 137 80 74
C.I.8.5. Stat — dariové zavazky a dotace 138 25 54
C.I.8.6. Dohadné ucty pasivni 139 24 19
Cl87. | Jing zavazky 140 2 2
D. Casové rozligeni pasiv Soudet D.1. az D.2. | 141 6 664 119
D.1. Vydaje piigtich obdobi 142 1921 119
D.2. Vynosy pfistich obdobi 143 4743

Sestaveno dne:

29.04.2024

Podpisovy zaznam stat
nebo podpisovy vz

iho organu ucetni jednotky

Zické osgbyWnotkou

Pravni forma Gcetni jednotky

a.s.

Predmét podnikani

Provozovani CP

Pozn.:




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky
clenéni podle Prilohy €. 2

vyhlasky &. 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY FREE ZONE Pardubice, a.s.

v plném rozsahu
Ucetni jednotka dorugi Sidlo nebo byd!iété l’fct:e_tni jednotkyw .
(&etni zavérku soucasné ke dni 31.12.2023 a misto podnikani, li$i-li se od bydliste

s doruenim dariového piiznani . o e "
e v celych tisicich K& .
za dar z pHijmu ( Y ) U Panasonicu 397

1 x piislusnému finanénimu N Pardubice 6
(fadu Rok | Mésic IC 530 06
2023 60112255
o TEXT gg:(o Skutegnost v G¢etnim obdobi ]
bézném minulém
a b c 1 2
l. Trzhy z prodeje vyrobku a sluzeb 1 11 331 10 224
I Trzby za prodej zbozi 2
A. Vykonova spotfeba . SoucetA.1.azA3. | 3 7 240 6113
A. 1. | Néklady vynaloZené na prodané zboZi- 4
A. 2. | Spotieba materidlu a energie 5 441 400
A. 3. [ Sluzby 6 6799 5713
B. Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) ¥ 7 -220 .
C. Aktivace (-) 8 ]
D. Osobni naklady Soucet D.1. az D.2. 9 2 932 2 870
D. 1. | Mzdové naklady 10 2211 2186
D. 2 Naklady na socialni zabezpedeni, zdravotni pojisteni a ostatni naklady 11 721 684 |
D.  2.1.] Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 12 687 661
D.  2.2.] Ostatni naklady 13 34 23
E. Upravy hodnot v provozni oblasti Soucet E.1. az E.3. 14 346 291
E. 1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 346 291
E.  1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 A 346 291
E. 1.2, Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — doéasné 17
E. 2. | Upravy hodnot zasob 18 ]l
E. 3. | Upravy hodnot pohledavek 19 'J
1. Ostatni provozni vynosy Soucet lll.1. az 1.3, | 20 2 —:
Ill. 1. | Trzby z prodaného dlouhodobého majetku ' B 21 i
lll. 2. | Trzby z prodaného materialu 22
Ill. 3. | Jiné provozni vynosy 23 2
F Ostatni provozni naklady SoucetF.1.az F.5. | 24 95 110
F. 1. | Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 T
BN 2 Prodany material 26
F. 3. | Dané a poplatky 27 40 39
F. 4. | Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pristich obdobi l 28
F. 5. | Jiné provozni naklady 29 55 71
¥ Provozni vysledek hospodareni (+/-) l.+1.-A.-B.-C.-D.-E.+Ill.-F. | 30 938 842




- TEXT gg:(o Skute&nost v ufEetnim obdobi
bézném | minulém
a b c 1 ‘ 2
\A Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily Soucet IV.1. az IV.2. | 31
IV.1. | Vynosy z podilii — ovladana nebo ovladajici osoba 32
IV.2. | Ostatni vynosy z podilt 33
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34
\VS Vynosy z ostatniho dlouhodobého financniho majetku Soucet V.1.azV.2. | 35
. 1. | Vynosy z ostatniho dlouhodobého financniho majetku — ovladana nebo { 36 N
ovladajici osoba
L 2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého financniho majetku 37
H. Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy Soucet VI.1. az VI.2. 39
VI.1. | Vynosové Uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40
VI. 2. | Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41
4 Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 T
J. Nakladoveé troky a podobné naklady Soucet J.1.az J.2. | 43 300 | 202
J A Nakladové Uroky a podobné naklady — oviadana neho ovladajici osoba 44
J. 2. | Ostatni nakladové troky a podobné naklady 45 300 202
VII. Ostatni finanéni vynosy . 46 9 1
K. Ostatni finanéni naklady 47 26 5
B Finanéni vysledek hospodareni (+/~)  IV.-G.+ V.-H. + VI.- 1. - J. + VII. - K. 48 =317 -206
= Vysledek hospodareni pied zdanénim (+/-) *(F.30) + * (. 48) | 49 621 | 636
). Dan z prijmu SoucetL.1.aZzL.2. | 50 104 5 89
£ 1 Dari z pfijmu splatna a1 104 89
g 2. | Dan z prijmu odloZena (+/-) 52
d Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) **(F.49)-L. | 53 517 547
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spolecnikum (+/-) 54
it Vysledek hospodareni **(f.53)-M. | 55 517 547
za Ucetni ohdohi (+/-)
3 Cisty obrat za ucetni obdobi L+l + L+ IVo+ Vo+ VL + VL | 56 11 340 10 227
Sestaveno dne: 29.04.2024 otkym(/"—’
f jednotkou
4
Pravni forma Ucetni jednotky Predmét podnikani
a.s. Provozovani CP




PFiloha ucéetni zavérky
dle § 39 vyhlasky & 500/2002 Sb.

k 31.12. 2023

1. POPIS UCETNIi JEDNOTKY

Obchodni firma: FREE ZONE Pardubice, a.s.

1G: 601 12 255

Sidlo: U Panasonicu 397, Staré Civice, 530 06 Pardubice
Pravni forma: akciova spolecnost

Vznik: 18. ledna 1994

Spisova znaéka: Oddil B, viozka 1037 obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym
soudem v Hradci Kralove

Rozhodujici pfedmét ¢innosti:

provozovani svobodného celniho pasma v lokalité mésta Pardubice

hostinska ¢innost

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 aZ 3 Zivnostenskeho zakona
ginnost Ugetnich poradcll, vedeni Ugetnictvi, vedeni dariové evidence

montaZ, opravy, revize a zkousky elektrickych zafizeni

- vyroba, instalace, opravy elektrickych strojui a pfistroju, elektrickych a
telekomunikaénich zafizeni

Rozvahovy den: 31.12.2023

Ugetni obdobi: 1.1.2023 — 31.12.2023

Minulé Ugetni obdobi: 1.1.2022 — 31.12.2022

Okamzik sestaveni ucetni zavérky: 29.4.2024
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Ugetni jednotka je povinna vést G&etnictvi tak, aby Ugetni zavérka byla sestavena
srozumitelné a podavala vérny a poctivy obraz prfedmétu ucetnictvi a financni
situace Ucetni jednotky tak, aby na jejim zakladé mohla osoba, ktera tyto informace
vyuziva, €init ekonomicka rozhodnuti.

2. POUZITE OBECNE UCETNi ZASADY A METODY

Ugetni zavérka byla zpracovana vsouladu se zakonem & 563/1991 Sb., o
Ucetnictvi, v souladu s vyhlaskou €. 500/2002 Sb. a na zakladé opatfeni MF CR,
kterymi se stanovi postupy Uctovani a obsah Ucetni zavérky pro podnikatele.

Ugetni jednotka ocefiuje majetek a zavazky v souladu s vyhlagkou &. 500/2002 Sb.
Opravné polozky k majetku jsou ze zdsady opatrnosti tvofeny v piipadé, Ze dojde
k pfechodnému poklesu hodnoty majetku.

Ugetni jednotka pouziva k prepoétu cizi mény na &eskou ménu denni kurz Ceské
narodni banky. Krozvahovému dni jsou zustatky aktiv a pasiv v cizi méné
prepocteny kurzem rozvahového dne.

3. POUZITE OCENOVACi MODELY PRI OCENENI REALNOU HODNOTOU

Ugetni jednotka nema majetek ocefiovany realnou hodnotou.

4. OSTATNi INFORMACE

o Ugetni jednotka nema jiné zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které by
k rozvahovému dni mély dobu splatnosti del$i nez 5 let, nez ty, které jsou
popsany v této pfiloze.

o Ucetni jednotka nema jiné zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které by byly
kryty vécnymi zarukami, nez tyto:

Dlouhodoby bankovni uvér splatny vroce 2029, jenZ je zaji§tén zastavnim
pravem k nemovitym v&cem, vlastni blankosménkou, zajistovacim postoupenim
penézitych pohledavek z najemnich smluv, zastavnim pravem k pohledavce
zbéZzného uttu a zajiStovacim postoupenim penézitych pohledavek
z podnajemni smlouvy. Vy§e zavazku k rozvahovému dni je 2.462 tis. K&, z toho
splatky do jednoho roku jsou ve vysi 450 tis. K¢.




Dlouhodoby bankovni Uvér splatny v roce 2033, jenz je zajistén zastavnim
pravem k nemovitym vécem, viastni blankosménkou, zajistovacim postoupenim
penézitych pohledavek z najemnich smiuv, zastavnim pravem k pohledavce
zbé&¥ného U&tu a zajistovacim postoupenim penéZitych pohledavek
z podnajemni smlouvy. Vy$e zavazku k rozvahovému dni je 5.552 tis. K&, z toho
splatky do jednoho roku jsou ve vys8i 678 tis. K.

o Ugetni jednotka eviduje dlouhodoby zavazek k propojené osob& UNICO
Pardubice a.s. ve vy&i 1.800 tis. K¢ z titulu zapujcky splatné vroce 2025
s Urokem 5,2 % p.a.

o Utetni jednotka eviduje kratkodoby zavazek k propojené osobé UNICO
Pardubice a.s. ve vy$i 300 tis. K& z titulu zapujeky splatné v roce 2024 s urokem
6,0 % p.a.

o Utetni jednotka rozlisuje u dlouhodobych bankovnich Uvéri a jinych
dlouhodobych Uvérd a zapujcek splatky splatne do jednoho roku od rozvahoveho
dne, které jsou vykazany jako kratkodobé zavazky, a splatky splatné za vice nez
jeden rok od rozvahového dne, které jsou vykazany jako dlouhodobe.

« Clentm fidicich organu nebyly poskytnuty zadné zalohy, zavdavky, zapujcky ani
uvery.

o Utetni jednotka neméla v G¢etnim obdobi Zadne mimoradné vynosy ani naklady
(objemem nebo puvodem).

o Ugetni jednotka hemé zadné podmin&né zavazkové vztahy (pohledavky a diuhy).
o Prumérny prepocéteny pocet zaméstnancu v ucetnim obdobi je 3.
5.  NASLEDNE UDALOSITI

Mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zaverky nedoslo k Zadnym
vyznamnym udalostem.

Sestaveno dne: Statutarni organ: Podpis statutarniho organu:

|
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